
Êàê íå ñòàòü îáìàíóòûì äîëüùèêîì?
7 ñîâåòîâ îò íåçàâèñèìîãî ýêñïåðòà Ñåðãåÿ Íèêîëàåâà

Âíèìàòåëüíî ïðîâåðÿéòå äîêóìåíòû, êîòîðûå

âàì ïðåäëàãàåò çàñòðîéùèê. Åñëè åñòü äîãî-

âîð äîëåâîãî ó÷àñòèÿ, êîòîðûé ìîæíî çàðåãè-

ñòðèðîâàòü â Ðîñðååñòðå, çíà÷èò, âñå îñòàëü-

íûå äîêóìåíòû â ïîðÿäêå. Õîòÿ è îí ïîëíîñòüþ íå

ãàðàíòèðóåò íàä¸æíîñòü çàñòðîéùèêà. À åñëè âàì

ïðåäëàãàþò çàêëþ÷èòü äîãîâîð çàéìà, èíâåñòèöèîí-

íûé äîãîâîð èëè åù¸ êàêèå-òî âàðèàíòû — ýòî äîëæ-

íî ñðàçó ïîñëóæèòü «îòñå÷êîé».

Îáÿçàòåëüíî ñúåçäèòü íà ñòðîéïëîùàäêó è ïî-

ñìîòðåòü, íàñêîëüêî àêòèâíî òàì èäóò ðàáîòû.

Åñëè ýòî óæå íå ïåðâûé äîì æèëîãî êîìïëåêñà,

òî ñòîèò ïîãîâîðèòü ñ æèëüöàìè óæå ñäàííûõ äîìîâ ïî

ñîñåäñòâó — íàñêîëüêî âîâðåìÿ îíè áûëè ñäàíû, êàêèå

ïðîáëåìû âñêðûâàëèñü. Ïîñìîòðåòü òåõíîëîãè÷åñêèé

ïàñïîðò íà ñòðîéïëîùàäêå, ñîïîñòàâèòü îáúÿâëåííûé

ñðîê ñäà÷è ñ ðåàëüíûì óðîâíåì ãîòîâíîñòè çäàíèÿ.

Ãðóáî ãîâîðÿ, åñëè ñäà÷à äâàäöàòèýòàæíîãî çäàíèÿ

îáåùàíà ÷åðåç ïîëãîäà, à ãîòîâû òîëüêî ïàðà ýòàæåé —

óæå ìîæíî äåëàòü ñîîòâåòñòâóþùèå âûâîäû.

Ñîáðàòü êàê ìîæíî áîëüøå èíôîðìàöèè î çà-

ñòðîéùèêå. Íåäàðîì ãîâîðèòñÿ: «Äîáðàÿ ñëàâà

â òèøèíå ëåæèò, à õóäàÿ — ïî äîðîæêå áå-

æèò». Åñëè ó ñòðîèòåëüíîé êîìïàíèè åñòü ïðîáëåìû

— îá ýòîì îáÿçàòåëüíî íàéä¸òñÿ èíôîðìàöèÿ â èí-

òåðíåòå.

Ïîëåçíûì áóäåò ïîñìîòðåòü ðåéòèíãè ýêñïåð-

òîâ è ïîîáùàòüñÿ ñ ñîòðóäíèêàìè àãåíòñòâ íå-

äâèæèìîñòè î çàñòðîéùèêå. Âàæíî îáðàòèòü

âíèìàíèå íà òî, ñêîëüêî âðåìåíè çàñòðîéùèê íàõî-

äèòñÿ íà ðûíêå. Åñëè óñïåøíî ðàáîòàåò áîëåå 20 ëåò —

åñòü áîëüøàÿ âåðîÿòíîñòü, ÷òî è â áëèæàéøåå âðåìÿ

íå ðàçîðèòñÿ, õîòÿ ñòîïðîöåíòíîé ãàðàíòèè ñåé÷àñ íè-

êòî íå äàñò.

Íàñêîëüêî ýòî âîçìîæíî, ðàçóçíàòü î ôèíàíñî-

âîì ïîëîæåíèè êîìïàíèè, ïðîâåðèòü, ÷èñëèò-

ñÿ ëè îíà â áàçå äàííûõ Ôåäåðàëüíîé ñëóæáû

ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ è êàðòîòåêå àðáèòðàæíûõ ñóäîâ, è

åñëè äà, òî â ñâÿçè ñ êàêèìè ñîáûòèÿìè.

Ïîñìîòðåòü, åñòü ëè ó çàñòðîéùèêà çåìåëüíûé

áàíê èëè ñîáñòâåííàÿ ïðîèçâîäñòâåííàÿ áàçà

(íî íå ñèëüíî èçáûòî÷íàÿ).

Ïîñìîòðåòü öåíû íà êâàðòèðû. Åñëè öåíû ó

ðàçíûõ ïðîäàâöîâ íà îäèí è òîò æå îáúåêò îò-

ëè÷àþòñÿ íà 7 è áîëüøå ïðîöåíòîâ — ýòî

äîëæíî íàñòîðîæèòü: òîò, êòî ïðîäà¸ò äåøåâëå, ÿâíî

÷òî-òî çíàåò. Åñëè î÷åíü áîëüøóþ ñêèäêó äåëàåò ñàì

çàñòðîéùèê, òî ýòî ìèíóñ, à íå ïëþñ, èñêëþ÷åíèå —

ñèòóàöèÿ, êîãäà äîì óæå ïî÷òè ñäàí è íåïðîäàííûìè

îñòàþòñÿ òîëüêî íåñêîëüêî êâàðòèð.

Íàäåæäà íà íîâûé äîì

Î
äíà èç ïå÷àëüíûõ ïðèìåò ïî-

ñëåäíåãî âðåìåíè â ãîðîäñêîé

æèçíè ïî âñåé ñòðàíå — ïå-

ðèîäè÷åñêè ïîÿâëÿþùèåñÿ

äîëãîñòðîè. Âûãëÿäÿò îíè ïî-ðàçíîìó:

ãäå-òî ýòî äîñòðîåííûé ïî÷òè ïîä ñà-

ìóþ êðûøó ìíîãîýòàæíûé äîì, à ãäå-òî

âñ¸ çàêîí÷èëîñü ïîñòàâëåííûì çàáîðîì

è íàïîëîâèíó âûðûòûì êîòëîâàíîì. Íî

â ëþáîì ñëó÷àå êàæäûé òàêîé äîëãî-

ñòðîé — ýòî äðàìà â æèçíè ìíîãèõ ëþ-

äåé, êîòîðûå ïîäïèñàëè äîãîâîðû äîëå-

âîãî ó÷àñòèÿ â ñòðîèòåëüñòâå ñ åãî îðãà-

íèçàòîðîì, îòäàâ åìó äåíüãè çà ñâî¸ áó-

äóùåå æèëü¸, à â èòîãå îñòàëèñü è áåç

êâàðòèðû, è áåç äåíåã.

Áëàãîäàðÿ ðàçðàáîòàííûì îáëàñò-

íûì ïðàâèòåëüñòâîì ìåðàì â ïîñëåä-

íèå ãîäû â ðåãèîíå ðàçâåðíóëàñü ïëà-

íîìåðíàÿ ðàáîòà ïî äîñòðàèâàíèþ äîë-

ãîñòðîåâ. Äî êîíöà 2018 ãîäà â

Íîâîñèáèðñêå çàïëàíèðîâàíà ñäà÷à

âîñüìè èç 38 äîëãîñòðîåâ (âñåãî ïî ðå-

ãèîíó èõ 50), åù¸ 10 îáåùàþò äîñòðîèòü

â 2019 ãîäó. À Çàêîíîäàòåëüíîå ñîáðà-

íèå ðåãèîíà ïðèíÿëî çàêîí ¹583-ÎÇ,

êîòîðûé óñòàíàâëèâàåò êðèòåðèè äëÿ

çàñòðîéùèêîâ, ïî êîòîðûì òå ìîãóò ïî-

ëó÷èòü çåìëþ ïîä ñâîè ìàñøòàáíûå èí-

âåñòèöèîííûå ïðîåêòû áåç òîðãîâ.

Îäèí èç ýòèõ êðèòåðèåâ — îáÿçàòåëüñò-

âî çàñòðîéùèêà ïîñòðîèòü îïðåäåë¸í-

íûé îáú¸ì æèëûõ ïëîùàäåé äëÿ îáìà-

íóòûõ äîëüùèêîâ. 24 àâãóñòà â ðåãèî-

íàëüíîì ìèíèñòåðñòâå ñòðîèòåëüñòâà

áûëè ñîãëàñîâàíû ñïèñêè ïåðâûõ 50 ñå-

ìåé îáìàíóòûõ äîëüùèêîâ, êîòîðûå

ïîëó÷àò êâàðòèðû â äîìàõ, ïîñòðîå-

ííûõ ïî íàçâàííîìó çàêîíó.

Åñòü è åù¸ îäíà êàòåãîðèÿ ãðàæäàí,

æèëèùíûå ïðîáëåìû êîòîðûõ òðåáóþò

ñêîðåéøåãî ðåøåíèÿ, — ýòî ëþäè, ïðî-

æèâàþùèå â äîìàõ, êîòîðûå ïðèçíàíû

âåòõèìè èëè àâàðèéíûìè. Ê êîíöó

2017 ãîäà áûë çàâåðø¸í ïåðâûé ýòàï ðà-

áîòû ïî èõ ðàññåëåíèþ — íîâîå æèëü¸

ïîëó÷èëè âñå íîâîñèáèðöû, ÷üè äîìà

áûëè ïðèçíàíû àâàðèéíûìè äî

2012 ãîäà.

Ñåé÷àñ íà÷àëñÿ âòîðîé ýòàï — ïðåä-

ñòîèò ðàññåëèòü æèòåëåé åù¸ 723 äîìîâ,

ïðèçíàííûõ àâàðèéíûìè çà ïîñëåäíèå

áåç ìàëîãî ñåìü ëåò. Êîíå÷íî, ýòîò ñïè-

ñîê íå îêîí÷àòåëüíûé: äîìà ïðîäîëæà-

þò âåòøàòü è ïîïîëíÿòü ÷èñëî àâàðèé-

íûõ.

Â ýòîì ñïåöâûïóñêå

âû óçíàåòå:

� êàê íå ñòàòü îáìàíóòûì äîëüùèêîì

� êòî âõîäèò â ýòó êàòåãîðèþ

� êàê ïðàâèòåëüñòâî è çàêñîáðàíèå ÍÑÎ

ïîìîãàåò òåì, êòî ïîïîëíèë ðÿäû îáìà-

íóòûõ äîëüùèêîâ

� êàê äîáèòüñÿ âêëþ÷åíèÿ ñâîåãî äîìà

â ñïèñîê âåòõîãî æèëüÿ è äîáèòüñÿ óëó÷-

øåíèÿ æèëèùíûõ óñëîâèé

1

2

3

4

1 467
÷åëîâåê â Íîâîñèáèðñêîé

îáëàñòè ïðèçíàíû

îáìàíóòûìè

äîëüùèêàìè

ïî ñîñòîÿíèþ

íà 8 îêòÿáðÿ 2018 ãîäà.

Ïî ñîñòîÿíèþ

íà 1 îêòÿáðÿ 2018 ãîäà

â àâàðèéíîì æèëîì

ôîíäå (183,7 òûñÿ÷è

êâàäðàòíûõ ìåòðîâ)

ïðîæèâàþò

11,72
òûñÿ÷è ÷åëîâåê.

Â 2018 ãîäó ïîäëåæèò

ðàññåëåíèþ

8,51
òûñÿ÷è êâàäðàòíûõ

ìåòðîâ æèëüÿ,

ãäå ïðîæèâàþò

610
÷åëîâåê.
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Äîì íà Ôðóíçå, 71/1 —

îäèí èç ñòàðåéøèõ è ñàìûõ

çàìåòíûõ äîëãîñòðîåâ

Íîâîñèáèðñêà — ñäàí

â ýêñïëóàòàöèþ ëåòîì

2018 ãîäà.

Ïîëíûé ñïèñîê äîëãîñòðîåâ,

êîòîðûå áóäóò çàâåðøåíû

â 2018 ãîäó, ñìîòðèòå

íà ñòð. 3.



Ñóáñèäèè â ïîìîùü
Â ðàìêàõ ðåàëèçàöèè

ïîñòàíîâëåíèÿ ãðàæäàíàì

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè,

ïðîæèâàþùèì íà òåððèòîðèè

Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè,

âëîæèâøèì äåíåæíûå

ñðåäñòâà â ñòðîèòåëüñòâî

ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ (ÌÊÄ)

â ÍÑÎ è ïîñòðàäàâøèì

îò äåéñòâèé íåäîáðîñîâåñòíûõ

çàñòðîéùèêîâ, íóæäàþùèìñÿ

â æèëûõ ïîìåùåíèÿõ,

ïðåäîñòàâëÿþòñÿ ñóáñèäèè

èç îáëàñòíîãî áþäæåòà íà îïëàòó

äîïîëíèòåëüíûõ ðàñõîäîâ,

íåîáõîäèìûõ äëÿ çàâåðøåíèÿ

ñòðîèòåëüñòâà ÌÊÄ.

Óñëîâèÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ

ñóáñèäèé:

1) íàëè÷èå çàêëþ÷¸ííîãî ãðàæäàíè-

íîì äîãîâîðà ó÷àñòèÿ â äîëåâîì ñòðîè-

òåëüñòâå (ÄÄÓ) ÌÊÄ, èíâåñòèöèîííîãî

äîãîâîðà, äîãîâîðà ïàåíàêîïëåíèÿ ëèáî

íàëè÷èå çàêëþ÷¸ííîãî äîãîâîðà óñòóïêè

ïðàâà òðåáîâàíèÿ èëè ñîãëàøåíèÿ î ïå-

ðåäà÷å ïðàâîìî÷èé ïî ÄÄÓ, èíâåñòèöè-

îííîì äîãîâîðå, äîãîâîðå ïàåíàêîïëå-

íèÿ, çàêëþ÷¸ííûõ äî óêàçàííîãî â ÄÄÓ,

èíâåñòèöèîííîì äîãîâîðå, äîãîâîðå

ïàåíàêîïëåíèÿ ñðîêà ââîäà â ýêñïëóàòà-

öèþ ÌÊÄ è/èëè ñðîêà ïåðåäà÷è ãðàæäà-

íàì æèëûõ ïîìåùåíèé, ïî êîòîðûì íà-

ðóøåíèå çàñòðîéùèêîì îáÿçàòåëüñòâà î

ñðîêå ââîäà â ýêñïëóàòàöèþ ÌÊÄ ïðåâû-

øàåò îäèí ãîä;

2) èñïîëíåíèå ãðàæäàíèíîì â ïîëíîì

îáú¸ìå îáÿçàííîñòè ïî óïëàòå öåíû äî-

ãîâîðà (ïàåâîãî âçíîñà), ïîäòâåðæä¸ííîå

ñîîòâåòñòâóþùèìè ïëàò¸æíûìè äîêó-

ìåíòàìè (ïðèõîäíûì êàññîâûì îðäåðîì,

àêòîì î âçàèìîðàñ÷¸òàõ ìåæäó çàñòðîé-

ùèêîì è ó÷àñòíèêîì äîëåâîãî ñòðîè-

òåëüñòâà èëè ïëàò¸æíûì ïîðó÷åíèåì)

ëèáî ðåøåíèåì (îïðåäåëåíèåì) ñóäà;

3) ÷ëåíñòâî ãðàæäàíèíà â òîâàðèùå-

ñòâå ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ (ÒÑÆ), ëèáî â

òîâàðèùåñòâå ñîáñòâåííèêîâ íåäâèæè-

ìîñòè (ÒÑÍ), ëèáî â æèëèùíî-ñòðîèòåëü-

íîì êîîïåðàòèâå (ÆÑÊ), äåéñòâóþùåì â

öåëÿõ çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà ìíîãî-

êâàðòèðíîãî äîìà;

4) íàëè÷èå äåéñòâóþùåãî ðàçðåøå-

íèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî ìíîãîêâàðòèðíîãî

äîìà, âûäàííîãî è (èëè) ïðîäë¸ííîãî â

ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ãðàäîñòðîè-

òåëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì, ÒÑÆ (ÒÑÍ)

ëèáî ÆÑÊ, ÷ëåíîì êîòîðîãî ÿâëÿåòñÿ

çàÿâèòåëü, è äåéñòâóþùåãî â öåëÿõ çà-

âåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà ÌÊÄ.

Òàêæå íà ñóáñèäèè èìåþò ïðàâî ãðà-

æäàíå, ïðèçíàííûå îðãàíàìè ìåñòíîãî

ñàìîóïðàâëåíèÿ Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè

ïî ìåñòó èõ ïîñòîÿííîãî æèòåëüñòâà íó-

æäàþùèìèñÿ â æèëûõ ïîìåùåíèÿõ ïî

îñíîâàíèÿì, êîòîðûå óñòàíîâëåíû ñòàòü-

¸é 51 Æèëèùíîãî êîäåêñà ÐÔ äëÿ ïðè-

çíàíèÿ ãðàæäàí íóæäàþùèìèñÿ â æèëûõ

ïîìåùåíèÿõ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ïî äîãî-

âîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà, âíå çàâèñè-

ìîñòè îò òîãî, ïîñòàâëåíû ëè îíè íà ó÷¸ò

â êà÷åñòâå íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ ïîìå-

ùåíèÿõ.

Ðàçìåðû è ñðîêè

ïðåäîñòàâëåíèÿ ñóáñèäèé

Ñóáñèäèÿ ïðåäîñòàâëÿåòñÿ ãðàæäàíè-

íó äëÿ ïîëíîé ëèáî ÷àñòè÷íîé îïëàòû

åãî äîëè äîïîëíèòåëüíûõ ðàñõîäîâ, íå-

îáõîäèìûõ äëÿ çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñò-

âà ÌÊÄ, â ðàçìåðå íå áîëåå 200 òûñÿ÷

ðóáëåé.

Ïðè ýòîì ðàçìåð ñóáñèäèè íå ìîæåò

ïðåâûøàòü ðàçìåðà äîëè ãðàæäàíèíà â

äîïîëíèòåëüíûõ ðàñõîäàõ, íåîáõîäèìûõ

äëÿ çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà ÌÊÄ, óêà-

çàííîé â äîêóìåíòå, ïðåäîñòàâëÿåìîì

ãðàæäàíèíîì (ñì. ï. 7 â ïåðå÷íå äîêó-

ìåíòîâ).

Åñëè íà ìîìåíò îáðàùåíèÿ çà ïðåäîñ-

òàâëåíèåì ñóáñèäèè ãðàæäàíèí ÷àñòè÷-

íî îïëàòèë äîïîëíèòåëüíûå ðàñõîäû,

íåîáõîäèìûå äëÿ çàâåðøåíèÿ ñòðîè-

òåëüñòâà ÌÊÄ, ñóáñèäèÿ ïðåäîñòàâëÿåòñÿ

íà îñòàòîê ñóììû äîïîëíèòåëüíûõ ðàñ-

õîäîâ, íî íå áîëåå 200 òûñÿ÷ ðóáëåé.

Åñëè ñòîðîíîé ïî ÄÄÓ, èíâåñòèöèîí-

íîìó äîãîâîðó ëèáî äîãîâîðó ïàåíàêîï-

ëåíèÿ ÿâëÿþòñÿ îäíîâðåìåííî íåñêîëü-

êî ãðàæäàí, òî ñóáñèäèÿ ïðåäîñòàâëÿåò-

ñÿ òîëüêî îäíîìó èç íèõ ïî âûáîðó

ãðàæäàí, çàêëþ÷èâøèõ äîãîâîð, ñ èõ

ïèñüìåííîãî ñîãëàñèÿ, äëÿ îïëàòû äî-

ïîëíèòåëüíûõ ðàñõîäîâ, íåîáõîäèìûõ

äëÿ çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà ìíîãî-

êâàðòèðíîãî äîìà.

Íà îäíî è òî æå æèëîå ïîìåùåíèå,

óêàçàííîå â äîãîâîðå îá ó÷àñòèè â ñòðîè-

òåëüñòâå ÌÊÄ, èíâåñòèöèîííîì äîãîâî-

ðå, äîãîâîðå ïàåíàêîïëåíèÿ, ñóáñèäèÿ íà

îïëàòó äîïîëíèòåëüíûõ ðàñõîäîâ, íåîá-

õîäèìûõ äëÿ çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà

ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, ïðåäîñòàâëÿåò-

ñÿ îäíîêðàòíî.

Ìèíèñòåðñòâî ñòðîèòåëüñòâà è æè-

ëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà Íîâî-

ñèáèðñêîé îáëàñòè åæåìåñÿ÷íî, íå ïîçä-

íåå 30 ÷èñëà, ôîðìèðóåò ðååñòð è íà-

ïðàâëÿåò åãî ãóáåðíàòîðó ÍÑÎ äëÿ

óòâåðæäåíèÿ. Ïîñëå óòâåðæäåíèÿ ðååñò-

ðà ãðàæäàíèí èíôîðìèðóåòñÿ î ïðèíÿ-

òîì ðåøåíèè â âèäå ïèñüìåííîãî óâå-

äîìëåíèÿ. Ãðàæäàíèí â òå÷åíèå ìåñÿöà

ñî äíÿ ïåðå÷èñëåíèÿ íà åãî ñ÷¸ò â êðå-

äèòíîé îðãàíèçàöèè ñóáñèäèè îáÿçàí

ïåðåäàòü ïîñòóïèâøèå äåíåæíûå ñðåäñò-

âà çàñòðîéùèêó ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà

è ïðåäñòàâèòü â ìèíñòðîé ÆÊÕ ÍÑÎ êî-

ïèþ ïëàò¸æíîãî äîêóìåíòà, ïîäòâåð-

æäàþùåãî ïåðåäà÷ó äåíåæíûõ ñðåäñòâ

çàñòðîéùèêó.

Êîíòðîëü çà öåëåâûì èñïîëüçîâàíèåì

äåíåæíûõ ñðåäñòâ íà ôèíàíñèðîâàíèå

ðàñõîäîâ, ñâÿçàííûõ ñ ïðåäîñòàâëåíèåì

ñóáñèäèé, îñóùåñòâëÿåò ìèíèñòåðñòâî

ñòðîèòåëüñòâà è æèëèùíî-êîììóíàëüíî-

ãî õîçÿéñòâà Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè â ñî-

îòâåòñòâèè ñ äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëü-

ñòâîì.

Ïåðå÷åíü äîêóìåíòîâ,

íåîáõîäèìûõ äëÿ ïîëó÷åíèÿ

ñóáñèäèè:

1) çàÿâëåíèå ãðàæäàíèíà ïî ôîðìå;

2) êîïèè âñåõ ñòðàíèö ïàñïîðòà çàÿ-

âèòåëÿ;

3) êîïèÿ çàêëþ÷¸ííîãî äîãîâîðà ó÷à-

ñòèÿ â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå ÌÊÄ ëèáî

èíâåñòèöèîííîãî äîãîâîðà, ëèáî äîãîâî-

ðà ïàåíàêîïëåíèÿ, ëèáî äîãîâîðà óñòóï-

êè ïðàâà òðåáîâàíèÿ èëè ñîãëàøåíèÿ î

ïåðåäà÷å ïðàâîìî÷èé ïî äîãîâîðó ó÷à-

ñòèÿ â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå, èíâåñòè-

öèîííîìó äîãîâîðó, äîãîâîðó ïàåíàêîï-

ëåíèÿ;

4) äîêóìåíòû, ïîäòâåðæäàþùèå èñ-

ïîëíåíèå ãðàæäàíèíîì â ïîëíîì îáú¸ìå

îáÿçàííîñòè ïî óïëàòå öåíû äîãîâîðà

(ïðèõîäíûé êàññîâûé îðäåð, àêò î âçàè-

ìîðàñ÷¸òàõ ìåæäó ó÷àñòíèêîì äîëåâîãî

ñòðîèòåëüñòâà è çàñòðîéùèêîì, ïëàòåæ-

íîå ïîðó÷åíèå èëè ðåøåíèå (îïðåäåëå-

íèå) ñóäà);

5) äîêóìåíòû, ïîäòâåðæäàþùèå

÷ëåíñòâî ãðàæäàíèíà â ÒÑÆ (ÒÑÍ) èëè

ÆÑÊ, äåéñòâóþùåì â öåëÿõ çàâåðøåíèÿ

ñòðîèòåëüñòâà ÌÊÄ:

à) äëÿ ÷ëåíîâ ÒÑÆ (ÒÑÍ) — êîïèÿ çà-

ÿâëåíèÿ î âñòóïëåíèè â ÒÑÆ (ÒÑÍ) ñ îò-

ìåòêîé ÒÑÆ (ÒÑÍ) î ïðèíÿòèè äàííîãî

çàÿâëåíèÿ;

á) äëÿ ÷ëåíîâ ÆÑÊ — êîïèÿ ðåøåíèÿ

îáùåãî ñîáðàíèÿ ÷ëåíîâ ÆÑÊ îá óòâåð-

æäåíèè çàÿâëåíèÿ ãðàæäàíèíà î ïðè¸ìå

â ÷ëåíû ÆÑÊ è êîïèÿ äîêóìåíòà îá óïëà-

òå èì âñòóïèòåëüíîãî âçíîñà;

6) êîïèÿ ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñò-

âî ÌÊÄ;

7) äîêóìåíò, âûäàííûé ÒÑÆ èëè

ÆÑÊ, ïîäòâåðæäàþùèé ðàçìåð äîëè ãðà-

æäàíèíà â äîïîëíèòåëüíûõ ðàñõîäàõ, íå-

îáõîäèìûõ äëÿ çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñò-

âà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà;

8) èíôîðìàöèÿ î áàíêîâñêèõ ðåêâè-

çèòàõ ñ÷¸òà ãðàæäàíèíà â êðåäèòíîé îð-

ãàíèçàöèè äëÿ çà÷èñëåíèÿ ñóáñèäèè;

9) ïèñüìåííîå ñîãëàñèå ãðàæäàí, ÿâ-

ëÿþùèõñÿ íàðÿäó ñ çàÿâèòåëåì ñòîðîíà-

ìè â ÄÄÓ, èíâåñòèöèîííîì äîãîâîðå

ëèáî äîãîâîðå ïàåíàêîïëåíèÿ ëèáî äîãî-

âîðå óñòóïêè ïðàâà òðåáîâàíèÿ èëè ñî-

ãëàøåíèþ î ïåðåäà÷å ïðàâîìî÷èé ïî äî-

ãîâîðó ó÷àñòèÿ â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå,

èíâåñòèöèîííîìó äîãîâîðó, äîãîâîðó

ïàåíàêîïëåíèÿ, íà ïîëó÷åíèå ñóáñèäèè

çàÿâèòåëåì â ñëó÷àå, åñëè ñòîðîíîé ïî

óêàçàííîìó äîãîâîðó ÿâëÿþòñÿ îäíîâðå-

ìåííî íåñêîëüêî ãðàæäàí;

10) äîêóìåíòû, ïîäòâåðæäàþùèå íà-

ëè÷èå ñîãëàñèÿ ÷ëåíîâ ñåìüè çàÿâèòåëÿ

èëè èõ çàêîííûõ ïðåäñòàâèòåëåé íà îá-

ðàáîòêó ïåðñîíàëüíûõ äàííûõ óêàçàí-

íûõ ëèö, à òàêæå ïîëíîìî÷èå çàÿâèòåëÿ

äåéñòâîâàòü îò èìåíè óêàçàííûõ ëèö

èëè èõ çàêîííûõ ïðåäñòàâèòåëåé ïðè ïå-

ðåäà÷å ïåðñîíàëüíûõ äàííûõ óêàçàííûõ

ëèö â ìèíèñòåðñòâî;

11) äîêóìåíò, âûäàííûé îðãàíîì ìå-

ñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ Íîâîñèáèðñêîé

îáëàñòè ïî ìåñòó æèòåëüñòâà, ïîäòâåð-

æäàþùèé ïðèçíàíèå çàÿâèòåëÿ íóæäàþ-

ùèìñÿ â óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëîâèé

ëèáî ïîäòâåðæäàþùèé íàëè÷èå îñíîâà-

íèÿ äëÿ ïðèçíàíèÿ íóæäàþùèìñÿ â

óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëîâèé â ñîîò-

âåòñòâèè ñî ñò. 51 Æèëèùíîãî êîäåêñà

ÐÔ. Ýòîò äîêóìåíò çàÿâèòåëü âïðàâå

ïðåäñòàâèòü ïî ñîáñòâåííîé èíèöèàòè-

âå. Åñëè çàÿâèòåëü íå ïðåäñòàâèë äàííûé

äîêóìåíò ïî ñîáñòâåííîé èíèöèàòèâå,

ìèíèñòåðñòâî çàïðàøèâàåò åãî â ïîðÿä-

êå ìåæâåäîìñòâåííîãî âçàèìîäåéñòâèÿ.

Äîêóìåíòû, ïðåäñòàâëÿåìûå çàÿâèòå-

ëåì â êîïèÿõ, ïðåäúÿâëÿþòñÿ ñ îðèãèíà-

ëàìè äëÿ èõ ñâåðêè. Ïîñëå ñâåðêè äîêó-

ìåíòîâ îðèãèíàëû äîêóìåíòîâ ïîäëåæàò

âîçâðàòó çàÿâèòåëþ. Íåïðåäñòàâëåíèå

îðèãèíàëà äîêóìåíòà äëÿ ñâåðêè ÿâëÿåò-

ñÿ îñíîâàíèåì äëÿ îòêàçà â ïðèíÿòèè êî-

ïèè äîêóìåíòà.
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Â êàêèõ ñëó÷àÿõ

îáìàíóòûå äîëüùèêè
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Êîãî ñ÷èòàþò

îáìàíóòûìè

äîëüùèêàìè?

Ä
àëåêî íå êàæäûé ïîêóïàòåëü êâàðòèðû â

ñòðîÿùåìñÿ äîìå ïî äîãîâîðó äîëåâîãî

ó÷àñòèÿ â ñëó÷àå ïðåêðàùåíèÿ åãî ñòðîè-

òåëüñòâà ïðèçíà¸òñÿ îáìàíóòûì äîëüùè-

êîì. Êðèòåðèè îòíåñåíèÿ òåõ, ÷üè äåíåæíûå ñðåä-

ñòâà ïðèâëå÷åíû äëÿ ñòðîèòåëüñòâà ìíîãîêâàð-

òèðíûõ äîìîâ è ÷üè ïðàâà íàðóøåíû, ê ÷èñëó ïî-

ñòðàäàâøèõ ãðàæäàí îïðåäåëåíû â ïðèêàçå Ìèí-

ñòðîÿ ÐÔ ¹560/ïð îò 12.08.2016 ãîäà (ðåäàêöèÿ

îò 24.01.2018 ãîäà):

1) Íåèñïîëíåíèå çàñòðîéùèêîì îáÿçàòåëüñòâ ïî

äîãîâîðó ó÷àñòèÿ â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå æèëîãî

ïîìåùåíèÿ (ÄÄÓ), çàêëþ÷¸ííîìó â ñîîòâåòñòâèè ñ

Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 30 äåêàáðÿ 2004 ã.

¹214-ÔÇ «Îá ó÷àñòèè â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå

ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ è èíûõ îáúåêòîâ íåäâè-

æèìîñòè è î âíåñåíèè èçìåíåíèé â íåêîòîðûå

çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè»

(ÔÇ), â òå÷åíèå áîëåå 6 ìåñÿöåâ ñ äàòû, óñòàíîâ-

ëåííîé â òàêîì äîãîâîðå, ïðè îòñóòñòâèè ïðèðîñ-

òà âëîæåíèé â íåçàâåðø¸ííîå ñòðîèòåëüñòâî îáú-

åêòà â òå÷åíèå äâóõ ïîñëåäîâàòåëüíûõ îò÷¸òíûõ

ïåðèîäîâ èëè ââåäåíèå â îòíîøåíèè çàñòðîéùè-

êà îäíîé èç ïðîöåäóð, ïðèìåíÿåìûõ â äåëå î

áàíêðîòñòâå çàñòðîéùèêà (ïðîáëåìíûé îáúåêò),

çà èñêëþ÷åíèåì:

à) ââåä¸ííûõ â ýêñïëóàòàöèþ ìíîãîêâàðòèðíûõ

äîìîâ;

á) íåäîñòðîåííîãî ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, êîòî-

ðûé ñòðîèòñÿ áåç ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ äîêó-

ìåíòîâ íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê;

â) íåäîñòðîåííîãî ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà íà çå-

ìåëüíîì ó÷àñòêå áåç ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-

öèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè çàñòðîéùèêà íà çåìåëü-

íûé ó÷àñòîê, ëèáî äîãîâîðà àðåíäû èëè ñóáàðåí-

äû òàêîãî ó÷àñòêà, ëèáî äîãîâîðà áåçâîçìåçäíîãî

ïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, ïðåäóñìîòðåí-

íûõ ÔÇ;

ã) íåäîñòðîåííîãî ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà íà çå-

ìåëüíîì ó÷àñòêå, ðàçðåø¸ííîå èñïîëüçîâàíèå êî-

òîðîãî íå äîïóñêàåò òàêîãî ñòðîèòåëüñòâà.

2) Ïðèâëå÷åíèå çàñòðîéùèêîì ïðîáëåìíîãî îáú-

åêòà äåíåæíûõ ñðåäñòâ ãðàæäàíèíà — ó÷àñòíèêà

äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà äëÿ ñòðîèòåëüñòâà îñóùå-

ñòâëÿëîñü íà îñíîâàíèè ÄÄÓ, çàêëþ÷¸ííîãî â ñî-

îòâåòñòâèè ñ ÔÇ.

3) Íàäëåæàùåå èñïîëíåíèå ãðàæäàíèíîì — ó÷à-

ñòíèêîì äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà îáÿçàòåëüñòâ ïî

ÄÄÓ ñòðîèòåëüñòâå ïðîáëåìíîãî îáúåêòà.

4) Íåèñïîëíåíèå çàñòðîéùèêîì ïðîáëåìíîãî

îáúåêòà îáÿçàòåëüñòâ ïî äåéñòâóþùåìó ÄÄÓ ïî

ïåðåäà÷å æèëîãî ïîìåùåíèÿ, ðàñïîëîæåííîãî â

ïðîáëåìíîì îáúåêòå, ãðàæäàíèíó — ó÷àñòíèêó äî-

ëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà.

5) Îòñóòñòâèå ëèöà, ÿâëÿþùåãîñÿ ïðàâîïðååìíè-

êîì ïðàâ è îáÿçàííîñòåé çàñòðîéùèêà ïî ñòðîè-

òåëüñòâó ïðîáëåìíîãî îáúåêòà, ê êîòîðîìó ìîæåò

áûòü çàÿâëåíî òðåáîâàíèå îá èñïîëíåíèè îáÿçà-

òåëüñòâ çàñòðîéùèêà ïî äîãîâîðó ó÷àñòèÿ â äîëå-

âîì ñòðîèòåëüñòâå.

6) Íå îáåñïå÷åíèå îáÿçàòåëüñòâ çàñòðîéùèêà ïî

ÄÄÓ ïîðó÷èòåëüñòâîì áàíêà èëè ñòðàõîâàíèåì

ãðàæäàíñêîé îòâåòñòâåííîñòè çàñòðîéùèêà çà íå-

èñïîëíåíèå èëè íåíàäëåæàùåå èñïîëíåíèå îáÿ-

çàòåëüñòâ ïî ïåðåäà÷å æèëîãî ïîìåùåíèÿ ó÷àñò-

íèêó äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà ïî äîãîâîðó â ïî-

ðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ÔÇ. Ëèáî îñóùåñòâëåíèå

âûïëàòû ïî ÄÄÓ, îáåñïå÷åííîìó ïîðó÷èòåëüñòâîì

áàíêà èëè ñòðàõîâàíèåì ãðàæäàíñêîé îòâåòñòâåí-

íîñòè çàñòðîéùèêà, íå ìîæåò áûòü ââèäó ââåäå-

íèÿ îäíîé èç ïðîöåäóð, ïðèìåíÿåìûõ â äåëå î

áàíêðîòñòâå è (èëè) ëèêâèäàöèè ñîîòâåòñòâóþùåé

êðåäèòíîé èëè ñòðàõîâîé îðãàíèçàöèè.

7) Îòñóòñòâèå çàÿâèòåëÿ â ðååñòðå ïîñòðàäàâøèõ

ãðàæäàí â îòíîøåíèè òîãî æå è (èëè) èíîãî ïðî-

áëåìíîãî îáúåêòà.

8) Îòñóòñòâèå ôàêòà ïðèâëå÷åíèÿ äåíåæíûõ

ñðåäñòâ äâóõ è áîëåå ëèö â îòíîøåíèè îäíîãî è

òîãî æå æèëîãî ïîìåùåíèÿ, ðàñïîëîæåííîãî â ñî-

ñòàâå ïðîáëåìíîãî îáúåêòà.

Çàëîæíèêè «Ðàäóãè»
Ðÿä ìåð ãîñóäàðñòâåííîé

ïîääåðæêè ðàçðàáîòàí

ìèíèñòåðñòâîì

ñòðîèòåëüñòâà

Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè

äëÿ ââîäà ïðîáëåìíûõ

äîìîâ è çàùèòû ïðàâ

ãðàæäàí — ó÷àñòíèêîâ

äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà

îáúåêòîâ ãðóïïû êîìïàíèé

(ÃÊ) «ÏÒÊ-30».

Â ÷èñëå òàêèõ ìåð ïðèìåíåíèå ñî-

ãëàñíî Çàêîíó Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè

¹583-ÎÇ ìåõàíèçìà ìàñøòàáíûõ èí-

âåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ (ÌÈÏîâ),

âîññòàíîâëåíèå ïðàâ ãðàæäàí ïóò¸ì

âçûñêàíèÿ ñòðàõîâîê ïî ïîëèñàì

ÎÎÎ ÑÊ «Ðåñïåêò». Êðîìå òîãî, â ñîîò-

âåòñòâèè ñ ÎÇ-583 ìåõàíèçìîì âîñ-

ñòàíîâëåíèÿ ïðàâ ãðàæäàí, âêëþ÷¸í-

íûõ â ðååñòð îáìàíóòûõ äîëüùèêîâ,

ñòàíåò îáåñïå÷åíèå èõ æèëü¸ì â ðàì-

êàõ ïðàâîâûõ ìåõàíèçìîâ, ïðåäó-

ñìàòðèâàþùèõ âûäåëåíèå 2,5% è

(èëè) 6% æèëûõ ïîìåùåíèé ïðè ðåà-

ëèçàöèè ÌÈÏîâ.

Â òî æå âðåìÿ ìèíèñòåðñòâî

ñòðîèòåëüñòâà Íîâîñèáèðñêîé îáëàñ-

òè â ðàìêàõ ñâîèõ ïîëíîìî÷èé âåä¸ò

àäðåñíóþ ðàáîòó ïî âîññòàíîâëåíèþ

ïðàâ ãðàæäàí, êîòîðûå áóäóò ïðèçíà-

íû ïîñòðàäàâøèìè îò äåéñòâèé íå-

äîáðîñîâåñòíûõ çàñòðîéùèêîâ ãðóï-

ïû êîìïàíèé (ÃÊ) «ÏÒÊ-30». Ýòà ðàáî-

òà, íàïðàâëåííàÿ íà çàâåðøåíèå

ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòîâ, ïðîâîäèòñÿ

ìèíèñòåðñòâîì ñ çàñòðîéùèêàìè è

äîëüùèêàìè ïî êàæäîìó èç ïðîáëåì-

íûõ äîìîâ. Êàê ïðîêîììåíòèðîâàë

çàìåñòèòåëü ìèíèñòðà ñòðîèòåëüñòâà

Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè Àëåêñåé

Êîëìàêîâ, ðå÷ü èä¸ò î çàùèòå ïðàâ

ó÷àñòíèêîâ äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà

ñëåäóþùèõ æèëûõ êâàðòàëîâ, çà-

ñòðîéùèêîì êîòîðûõ ÿâëÿåòñÿ

ÃÊ «ÏÒÊ-30»: «Âàø âûáîð» íà óë. Âû-

áîðíîé; «Äåëîâîé êâàðòàë» íà

óë. Ä. Êîâàëü÷óê; «Âðåìåíà ãîäà» íà

óë. Çîðãå; «Ðàäóãà» íà óë. Âîëõîâñêîé.

Â ÷èñëå ìåð, ïðåäïðèíèìàåìûõ

ìèíñòðîåì ðåãèîíà, — ïðèçíàíèå çà-

ñòðîéùèêîâ, íå èñïîëíÿþùèõ ñâîè

îáÿçàòåëüñòâà ïåðåä êðåäèòîðàìè, íå-

ñîñòîÿòåëüíûìè (áàíêðîòàìè), çàìå-

íà çàñòðîéùèêîâ, ñîçäàíèå äëÿ çàâåð-

øåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà æèëèù-

íî-ñòðîèòåëüíûõ êîîïåðàòèâîâ

(ÆÑÊ). Êðîìå òîãî, ðåãèîíàëüíûì

ìèíñòðîåì ïëàíèðóåòñÿ îñóùåñòâèòü

çàùèòó ïðàâ ãðàæäàí, êîòîðûå ïðèîá-

ðåëè êâàðòèðû ñ îáðåìåíåíèåì çàëî-

ãîì áàíêîâ ïóò¸ì îáåñïå÷åíèÿ èñïîë-

íåíèÿ çàñòðîéùèêîì îáÿçàííîñòè ïå-

ðåäàòü ãðàæäàíàì ïî àêòàì ïðè¸-

ìà-ïåðåäà÷è êâàðòèðû. Ïëàíèðóåòñÿ

îáåñïå÷èòü ãðàæäàíàì ïðîöåññóàëü-

íóþ âîçìîæíîñòü äîêàçàòü â ñóäå èõ

ïðàâà íà æèëûå ïîìåùåíèÿ.

Êàê ïîÿñíèëè â ìèíèñòåðñòâå

ñòðîèòåëüñòâà ðåãèîíà, âîïðîñ îïðå-

äåëåíèÿ íîâîãî çàñòðîéùèêà ïî óêà-

çàííûì ïëîùàäêàì ïðîðàáàòûâàåòñÿ,

îäíàêî ïðè îòñóòñòâèè ðåàëüíîé ôè-

íàíñîâîé êàðòèíû äåÿòåëüíîñòè

ÃÊ «ÏÒÊ-30» îí íå ìîæåò áûòü ðåø¸í

äî çàâåðøåíèÿ â óñòàíîâëåííîì ïîðÿä-

êå ïðîöåäóð áàíêðîòñòâà âñåõ çàñòðîé-

ùèêîâ äàííîé ãðóïïû êîìïàíèé.

— Â òî æå âðåìÿ îñíîâíûì ñïîñî-

áîì âîññòàíîâëåíèÿ ïðàâ îáìàíóòûõ

äîëüùèêîâ äîëæåí áûòü âîçâðàò äå-

íåæíûõ ñðåäñòâ íà ñòðîèòåëüíûå ïëî-

ùàäêè â ðåçóëüòàòå ýôôåêòèâíîé ðà-

áîòû ïðàâîîõðàíèòåëüíûõ îðãàíîâ â

ðàìêàõ èõ êîìïåòåíöèè, — ïîä÷åðê-

íóë çàìåñòèòåëü ìèíèñòðà ñòðîèòåëü-

ñòâà Àëåêñåé Êîëìàêîâ.

Çàÿâèòåëü íå ïîäëåæèò âêëþ÷åíèþ â ðååñòð

ïðè íàëè÷èè îäíîãî èç ñëåäóþùèõ óñëîâèé:

1) íåñîîòâåòñòâèå çàÿâèòåëÿ îäíîìó èç êðèòåðèåâ (ñì. ìàòåðèàë «Êîãî

ñ÷èòàþò îáìàíóòûìè äîëüùèêàìè?»);

2) ââîä â ýêñïëóàòàöèþ ïðîáëåìíîãî îáúåêòà, ó÷àñòíèêîì ñòðîèòåëü-

ñòâà êîòîðîãî ÿâëÿåòñÿ ïîñòðàäàâøèé ãðàæäàíèí;

3) âñòóïëåíèå â çàêîííóþ ñèëó ñóäåáíîãî àêòà îá óäîâëåòâîðåíèè (ïî-

ãàøåíèè), ÷àñòè÷íîì óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé ïîñòðàäàâøåãî ãðàæ-

äàíèíà â ðàìêàõ ðàññìîòðåíèÿ äåëà î áàíêðîòñòâå çàñòðîéùèêà ïðîáëåì-

íîãî îáúåêòà;

4) ðàñòîðæåíèå äîãîâîðà ó÷àñòèÿ â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå, çàêëþ÷¸í-

íîãî ìåæäó ïîñòðàäàâøèì ãðàæäàíèíîì è çàñòðîéùèêîì ïðîáëåìíîãî

îáúåêòà, äîãîâîðà óñòóïêè (â ñëó÷àå óñòóïêè ó÷àñòíèêîì äîëåâîãî ñòðîè-

òåëüñòâà ïðàâ òðåáîâàíèé ïî äîãîâîðó);

5) íåïðåäñòàâëåíèå èëè ïðåäñòàâëåíèå íå â ïîëíîì îáú¸ìå, à ðàâíî

ïðåäñòàâëåíèå çàâåäîìî ëîæíûõ è (èëè) íåäîñòîâåðíûõ äîêóìåíòîâ, îáÿ-

çàííîñòü ïî ïðåäîñòàâëåíèþ êîòîðûõ âîçëîæåíà íà çàÿâèòåëÿ.

Þðèäè÷åñêóþ ïîìîùü ëþäÿì,

ïîñòðàäàâøèì îò äåéñòâèé

íåäîáðîñîâåñòíûõ

çàñòðîéùèêîâ, îêàçûâàåò

Àññîöèàöèÿ îáìàíóòûõ

äîëüùèêîâ è èíâåñòîðîâ.

Àäðåñ: Íîâîñèáèðñê, Êðàñíûé

ïðîñïåêò, 50 (Äîì áûòà) — âõîä

ñî ñòîðîíû óëèöû Ðîìàíîâà.

Òåëåôîí: 8 (383) 209-109-8.

Email: info@aodi-nsk.ru

Ñàéò: http://aodi-nsk.ru

Äîëãîñòðîè, êîòîðûå ñäàäóò â Íîâîñèáèðñêå

â 2018 ãîäó:

� óë. Ãàëóùàêà, 15

� óë. Åñåíèíà, 65

� óë. Íåìèðîâè÷à-Äàí÷åíêî, 16/2

� óë. Ó÷èòåëüñêàÿ, 9

(ïðåäîñòàâëåíèå äîëüùèêàì êâàð-

òèð â äðóãîì äîìå)

� óë. Äåêàáðèñòîâ, 10

� óë. Çàëåññêîãî, 6

� óë. Ïåòóõîâà, 6/6

� óë. Ñóõàðíàÿ, 1

(íåîáõîäèìî îñóùåñòâèòü

âûêóï äîëåé)

Äîëüùèêè, çàêëþ÷èâøèå äîãîâîðû

äîëåâîãî ó÷àñòèÿ ñ ÃÊ «ÏÒÊ-30»,

íåîäíîêðàòíî âûõîäèëè íà ìèòèíãè

è ïèêåòû, ÷òîáû ïðèâëå÷ü âíèìàíèå

ê ñâîåé ïðîáëåìå.
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Åñëè â äîìå æèòü íåëüçÿ…

Ä
åéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñò-

âîì îïðåäåë¸í ïîðÿäîê ïðèçíà-

íèÿ æèëûõ ïîìåùåíèé íåïðè-

ãîäíûìè äëÿ ïðîæèâàíèÿ. Ñî-

ãëàñíî ÷àñòè 4 ñòàòüè 15 Æèëèùíîãî êî-

äåêñà ÐÔ æèëîå ïîìåùåíèå ìîæåò áûòü

ïðèçíàíî íåïðèãîäíûì äëÿ ïðîæèâàíèÿ

ïî îñíîâàíèÿì è â ïîðÿäêå, êîòîðûå óñ-

òàíîâëåíû Ïðàâèòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè.

Ïîðÿäîê ïðèçíàíèÿ ïîìåùåíèÿ æè-

ëûì ïîìåùåíèåì, æèëîãî ïîìåùåíèÿ

íåïðèãîäíûì äëÿ ïðîæèâàíèÿ è ìíîãî-

êâàðòèðíîãî äîìà àâàðèéíûì è ïîäëå-

æàùèì ñíîñó èëè ðåêîíñòðóêöèè óòâåð-

æä¸í Ïîñòàíîâëåíèåì Ïðàâèòåëüñòâà

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 02.08.2007 ãîäà

¹494. Ýòà ïðîöåäóðà îòíîñèòñÿ ê êîìïå-

òåíöèè ìåæâåäîìñòâåííûõ êîìèññèé,

ñîçäàâàåìûõ íà òåððèòîðèè Íîâîñèáèð-

ñêà è Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè.

Êóäà îáðàùàòüñÿ?

Äëÿ ðàçðåøåíèÿ äàííîãî âîïðîñà

ñîáñòâåííèêó ïîìåùåíèÿ íåîáõîäèìî

îáðàòèòüñÿ ñ çàÿâëåíèåì â àäìèíèñòðà-

öèþ ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ Íîâî-

ñèáèðñêîé îáëàñòè èëè â ìýðèþ Íîâîñè-

áèðñêà. Íà îñíîâàíèè çàÿâëåíèÿ ãðàæäà-

íèíà (íàíèìàòåëÿ), ïðàâîîáëàäàòåëÿ

æèëîãî ïîìåùåíèÿ ëèáî íà îñíîâàíèè

çàêëþ÷åíèÿ îðãàíîâ ãîñóäàðñòâåííîãî

íàäçîðà (êîíòðîëÿ) ïî âîïðîñàì, îòíå-

ñ¸ííûì ê èõ êîìïåòåíöèè, êîìèññèÿ

ïðîâîäèò îöåíêó ñîîòâåòñòâèÿ ïîìåùå-

íèÿ óñòàíîâëåííûì â Ïîëîæåíèè òðåáî-

âàíèÿì è ïðèíèìàåò ðåøåíèÿ â ïîðÿäêå,

ïðåäóñìîòðåííîì ïóíêòîì 47 Ïîëîæå-

íèÿ. Ïðè ýòîì ÷ëåíàìè ìåæâåäîìñòâåí-

íîé êîìèññèè ïðîâåðÿåòñÿ ôàêòè÷åñêîå

ñîñòîÿíèå ïîìåùåíèÿ. Ïðîâîäèòñÿ îöåí-

êà ñòåïåíè è êàòåãîðèè òåõíè÷åñêîãî ñî-

ñòîÿíèÿ ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóêöèé è

æèëîãî äîìà â öåëîì, ñòåïåíè åãî îãíå-

ñòîéêîñòè, óñëîâèé îáåñïå÷åíèÿ ýâàêóà-

öèè ïðîæèâàþùèõ ãðàæäàí â ñëó÷àå ïî-

æàðà, ñàíèòàðíî-ýïèäåìèîëîãè÷åñêèõ

òðåáîâàíèé è ãèãèåíè÷åñêèõ íîðìàòè-

âîâ, ñîäåðæàíèÿ ïîòåíöèàëüíî îïàñíûõ

äëÿ ÷åëîâåêà õèìè÷åñêèõ è áèîëîãè÷å-

ñêèõ âåùåñòâ, êà÷åñòâà àòìîñôåðíîãî

âîçäóõà, óðîâíÿ ðàäèàöèîííîãî ôîíà è

ôèçè÷åñêèõ ôàêòîðîâ èñòî÷íèêîâ øóìà,

âèáðàöèè, íàëè÷èÿ ýëåêòðîìàãíèòíûõ

ïîëåé, ïàðàìåòðîâ ìèêðîêëèìàòà ïîìå-

ùåíèÿ, à òàêæå ìåñòîðàñïîëîæåíèÿ

æèëîãî ïîìåùåíèÿ.

Ñ ÷åì ïðèõîäèòü?

Äëÿ ðàññìîòðåíèÿ âîïðîñà î ïðèãîä-

íîñòè (íåïðèãîäíîñòè) ïîìåùåíèÿ äëÿ

ïðîæèâàíèÿ è ïðèçíàíèÿ ìíîãîêâàðòèð-

íîãî äîìà àâàðèéíûì çàÿâèòåëþ íåîáõî-

äèìî ïðåäñòàâèòü â êîìèññèþ ïî ìåñòó

íàõîæäåíèÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ ñëåäóþ-

ùèå äîêóìåíòû:

à) çàÿâëåíèå î ïðèçíàíèè ïîìåùåíèÿ

æèëûì ïîìåùåíèåì èëè æèëîãî ïîìå-

ùåíèÿ íåïðèãîäíûì äëÿ ïðîæèâàíèÿ è

(èëè) ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà àâàðèé-

íûì è ïîäëåæàùèì ñíîñó èëè ðåêîíñò-

ðóêöèè;

á) êîïèè ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ äî-

êóìåíòîâ íà æèëîå ïîìåùåíèå, ïðàâî íà

êîòîðîå íå çàðåãèñòðèðîâàíî â Åäèíîì

ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íåäâè-

æèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì;

â) â îòíîøåíèè íåæèëîãî ïîìåùåíèÿ

äëÿ ïðèçíàíèÿ åãî â äàëüíåéøåì æèëûì

ïîìåùåíèåì — ïðîåêò ðåêîíñòðóêöèè

íåæèëîãî ïîìåùåíèÿ;

ã) çàêëþ÷åíèå ñïåöèàëèçèðîâàííîé

îðãàíèçàöèè, ïðîâîäèâøåé îáñëåäîâà-

íèå ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, — â ñëó÷àå

ïîñòàíîâêè âîïðîñà î ïðèçíàíèè ìíîãî-

êâàðòèðíîãî äîìà àâàðèéíûì è ïîäëå-

æàùèì ñíîñó èëè ðåêîíñòðóêöèè;

ä) çàêëþ÷åíèå ïðîåêòíî-èçûñêàòåëü-

ñêîé îðãàíèçàöèè ïî ðåçóëüòàòàì îáñëå-

äîâàíèÿ ýëåìåíòîâ îãðàæäàþùèõ è íå-

ñóùèõ êîíñòðóêöèé æèëîãî ïîìåùåíèÿ

(â ñëó÷àå, åñëè ïðåäîñòàâëåíèå òàêîãî çà-

êëþ÷åíèÿ ÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìûì äëÿ

ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ î ïðèçíàíèè æèëîãî

ïîìåùåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèì (íå ñîîò-

âåòñòâóþùèì) óñòàíîâëåííûì â Ïîëîæå-

íèè òðåáîâàíèÿì;

å) çàÿâëåíèÿ, ïèñüìà, æàëîáû ãðàæ-

äàí íà íåóäîâëåòâîðèòåëüíûå óñëîâèÿ

ïðîæèâàíèÿ — ïî óñìîòðåíèþ çàÿâè-

òåëÿ.

Çàÿâèòåëü âïðàâå ïðåäñòàâèòü çàÿâ-

ëåíèå è ïðèëàãàåìûå ê íåìó äîêóìåíòû

íà áóìàæíîì íîñèòåëå ëè÷íî èëè ïî-

ñðåäñòâîì ïî÷òîâîãî îòïðàâëåíèÿ ñ óâå-

äîìëåíèåì î âðó÷åíèè ëèáî â ôîðìå

ýëåêòðîííûõ äîêóìåíòîâ ÷åðåç ïîðòàë

ãîñóñëóã èëè ÌÔÖ.

Çàÿâëåíèå, ïîäàâàåìîå â ôîðìå ýëåê-

òðîííîãî äîêóìåíòà, ïîäïèñûâàåòñÿ çàÿ-

âèòåëåì ïðîñòîé ýëåêòðîííîé ïîäïèñüþ,

à ïðèëàãàåìûå ê íåìó ýëåêòðîííûå äî-

êóìåíòû äîëæíû áûòü ïîäïèñàíû äîëæ-

íîñòíûìè ëèöàìè îðãàíîâ (îðãàíèçà-

öèé), âûäàâøèõ ýòè äîêóìåíòû, óñèëåí-

íîé êâàëèôèöèðîâàííîé ýëåêòðîííîé

ïîäïèñüþ (åñëè çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè äëÿ ïîäïèñàíèÿ òà-

êèõ äîêóìåíòîâ íå óñòàíîâëåí èíîé âèä

ýëåêòðîííîé ïîäïèñè).

Çàÿâèòåëü âïðàâå ïðåäñòàâèòü â êî-

ìèññèþ äîêóìåíòû è èíôîðìàöèþ (êî-

òîðûå êîìèññèÿ íà îñíîâàíèè ìåæâå-

äîìñòâåííûõ çàïðîñîâ ñ èñïîëüçîâàíè-

åì åäèíîé ñèñòåìû ìåæâåäîìñòâåííîãî

ýëåêòðîííîãî âçàèìîäåéñòâèÿ è ïîä-

êëþ÷àåìûõ ê íåé ðåãèîíàëüíûõ ñèñòåì

ìåæâåäîìñòâåííîãî ýëåêòðîííîãî âçàè-

ìîäåéñòâèÿ ïîëó÷àåò (â òîì ÷èñëå â

ýëåêòðîííîé ôîðìå) ïî ñâîåé èíèöèà-

òèâå.

×òî áóäåò äàëüøå?

Ôåäåðàëüíûé îðãàí èñïîëíèòåëüíîé

âëàñòè, îñóùåñòâëÿþùèé ïîëíîìî÷èÿ

ñîáñòâåííèêà â îòíîøåíèè îöåíèâàåìî-

ãî èìóùåñòâà, è ïðàâîîáëàäàòåëü òàêîãî

èìóùåñòâà â òå÷åíèå 5 äíåé ñî äíÿ ïîëó-

÷åíèÿ óâåäîìëåíèÿ î äàòå íà÷àëà ðàáîòû

êîìèññèè îáÿçàíû íàïðàâèòü â êîìèñ-

ñèþ ïîñðåäñòâîì ïî÷òîâîãî îòïðàâëåíèÿ

ñ óâåäîìëåíèåì î âðó÷åíèè, à òàêæå â

ôîðìå ýëåêòðîííîãî äîêóìåíòà ñ èñ-

ïîëüçîâàíèåì åäèíîãî ïîðòàëà èíôîð-

ìàöèþ î ñâî¸ì ïðåäñòàâèòåëå, óïîëíî-

ìî÷åííîì íà ó÷àñòèå â ðàáîòå êîìèññèè.

Êîìèññèÿ îáÿçàíà ðàññìîòðåòü ïîñòó-

ïèâøåå çàÿâëåíèå èëè çàêëþ÷åíèå îðãà-

íà ãîñóäàðñòâåííîãî íàäçîðà (êîíòðîëÿ)

â òå÷åíèå 30 äíåé ñ äàòû ðåãèñòðàöèè è

ïðèíÿòü ðåøåíèå (â âèäå çàêëþ÷åíèÿ),

ëèáî ðåøåíèå î ïðîâåäåíèè äîïîëíè-

òåëüíîãî îáñëåäîâàíèÿ îöåíèâàåìîãî

ïîìåùåíèÿ.

Â õîäå ðàáîòû êîìèññèÿ âïðàâå íà-

çíà÷èòü äîïîëíèòåëüíûå îáñëåäîâàíèÿ è

èñïûòàíèÿ, ðåçóëüòàòû êîòîðûõ ïðèîá-

ùàþòñÿ ê äîêóìåíòàì, ðàíåå ïðåäñòàâ-

ëåííûì íà ðàññìîòðåíèå êîìèññèè.

Ïî ðåçóëüòàòàì ðàáîòû êîìèññèÿ îáÿ-

çàíà ïðèíÿòü îäíî èç ñëåäóþùèõ ðåøå-

íèé îá îöåíêå ñîîòâåòñòâèÿ ïîìåùåíèé

è ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ (â âèäå çà-

êëþ÷åíèé):

� î ñîîòâåòñòâèè ïîìåùåíèÿ òðåáîâà-

íèÿì, ïðåäúÿâëÿåìûì ê æèëîìó ïî-

ìåùåíèþ, è åãî ïðèãîäíîñòè äëÿ ïðî-

æèâàíèÿ;

� î âûÿâëåíèè îñíîâàíèé äëÿ ïðèçíà-

íèÿ ïîìåùåíèÿ ïîäëåæàùèì êàïè-

òàëüíîìó ðåìîíòó, ðåêîíñòðóêöèè

èëè ïåðåïëàíèðîâêå (ïðè íåîáõîäè-

ìîñòè ñ òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèì

îáîñíîâàíèåì) ñ öåëüþ ïðèâåäåíèÿ

óòðà÷åííûõ â ïðîöåññå ýêñïëóàòàöèè

õàðàêòåðèñòèê æèëîãî ïîìåùåíèÿ â

ñîîòâåòñòâèå ñ óñòàíîâëåííûìè â ïî-

ñòàíîâëåíèè Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ òðå-

áîâàíèÿìè;

� î âûÿâëåíèè îñíîâàíèé äëÿ ïðèçíà-

íèÿ ïîìåùåíèÿ íåïðèãîäíûì äëÿ

ïðîæèâàíèÿ;

� î âûÿâëåíèè îñíîâàíèé äëÿ ïðèçíà-

íèÿ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà àâàðèé-

íûì è ïîäëåæàùèì ðåêîíñòðóêöèè;

� î âûÿâëåíèè îñíîâàíèé äëÿ ïðèçíà-

íèÿ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà àâàðèé-

íûì è ïîäëåæàùèì ñíîñó.

Íà îñíîâàíèè ïîëó÷åííîãî çàêëþ÷å-

íèÿ ñîîòâåòñòâóþùèé ôåäåðàëüíûé îð-

ãàí èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè, îðãàí èñïîë-

íèòåëüíîé âëàñòè ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè, îðãàí ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-

íèÿ â òå÷åíèå 30 äíåé ñî äíÿ ïîëó÷åíèÿ

çàêëþ÷åíèÿ â óñòàíîâëåííîì èì ïîðÿäêå

ïðèíèìàåò ðåøåíèå è èçäà¸ò ðàñïîðÿæå-

íèå ñ óêàçàíèåì î äàëüíåéøåì èñïîëüçî-

âàíèè ïîìåùåíèÿ, ñðîêàõ îòñåëåíèÿ ôè-

çè÷åñêèõ è þðèäè÷åñêèõ ëèö â ñëó÷àå

ïðèçíàíèÿ äîìà àâàðèéíûì è ïîäëåæà-

ùèì ñíîñó èëè ðåêîíñòðóêöèè èëè î ïðè-

çíàíèè íåîáõîäèìîñòè ïðîâåäåíèÿ ðå-

ìîíòíî-âîññòàíîâèòåëüíûõ ðàáîò.

Â ñëó÷àå ïðèçíàíèÿ ìíîãîêâàðòèðíî-

ãî äîìà àâàðèéíûì è ïîäëåæàùèì ñíîñó

äîãîâîðû íàéìà è àðåíäû æèëûõ ïîìå-

ùåíèé ðàñòîðãàþòñÿ.

Äîãîâîðû íà æèëûå ïîìåùåíèÿ,

ïðèçíàííûå íåïðèãîäíûìè äëÿ ïðîæè-

âàíèÿ, ìîãóò áûòü ðàñòîðãíóòû ïî òðå-

áîâàíèþ ëþáîé èç ñòîðîí äîãîâîðà â ñó-

äåáíîì ïîðÿäêå â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêî-

íîäàòåëüñòâîì.

Êîìèññèÿ â 5-äíåâíûé ñðîê ñî äíÿ

ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ îáÿçàíà íàïðàâèòü â

ïèñüìåííîé èëè ýëåêòðîííîé ôîðìå ïî

îäíîìó ýêçåìïëÿðó ðàñïîðÿæåíèÿ è çà-

êëþ÷åíèÿ êîìèññèè çàÿâèòåëþ, à òàêæå â

ñëó÷àå ïðèçíàíèÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ íå-

ïðèãîäíûì äëÿ ïðîæèâàíèÿ è ìíîãî-

êâàðòèðíîãî äîìà àâàðèéíûì è ïîäëåæà-

ùèì ñíîñó èëè ðåêîíñòðóêöèè — â îðãàí

ãîñóäàðñòâåííîãî æèëèùíîãî íàäçîðà

(ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî êîíòðîëÿ)

ïî ìåñòó íàõîæäåíèÿ òàêîãî ïîìåùåíèÿ

èëè äîìà. Â ñëó÷àå âûÿâëåíèÿ îñíîâàíèé

äëÿ ïðèçíàíèÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ íå-

ïðèãîäíûì äëÿ ïðîæèâàíèÿ âñëåäñòâèå

íàëè÷èÿ âðåäíîãî âîçäåéñòâèÿ ôàêòîðîâ

ñðåäû îáèòàíèÿ, ïðåäñòàâëÿþùèõ îñîáóþ

îïàñíîñòü äëÿ æèçíè è çäîðîâüÿ ÷åëîâå-

êà, ëèáî ïðåäñòàâëÿþùèõ óãðîçó ðàçðó-

øåíèÿ çäàíèÿ, ðåøåíèå íàïðàâëÿåòñÿ â

ñîîòâåòñòâóþùèé ôåäåðàëüíûé îðãàí èñ-

ïîëíèòåëüíîé âëàñòè, îðãàí èñïîëíè-

òåëüíîé âëàñòè ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé Ôå-

äåðàöèè, îðãàí ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-

íèÿ, ñîáñòâåííèêó æèëüÿ è çàÿâèòåëþ íå

ïîçäíåå ðàáî÷åãî äíÿ, ñëåäóþùåãî çà

äí¸ì îôîðìëåíèÿ ðåøåíèÿ.

Ðåøåíèå ñîîòâåòñòâóþùåãî ôåäå-

ðàëüíîãî îðãàíà èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè,

îðãàíà èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ñóáúåêòà

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, îðãàíà ìåñòíîãî

ñàìîóïðàâëåíèÿ, çàêëþ÷åíèå, ïðåäó-

ñìîòðåííîå ïóíêòîì 47 Ïîëîæåíèÿ, ìî-

ãóò áûòü îáæàëîâàíû çàèíòåðåñîâàííû-

ìè ëèöàìè â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

4 âåäîìîñòèíñî.ðô

Ïðèçíàíî àâàðèéíûìè

äî 1 ÿíâàðÿ 2012 ãîäà

â Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè —

760 äîìîâ

(â Íîâîñèáèðñêå 128),

ïîñëå 1 ÿíâàðÿ 2012 ãîäà —

723 äîìà

(â Íîâîñèáèðñêå 228).

ÐÀÑÑÅËÅÍÎ:

8,19 òûñÿ÷è ÷åëîâåê

ñ 2008-ãî ïî 2013 ãîä;

12,03 òûñÿ÷è ÷åëîâåê

ñ 2014-ãî ïî 2017 ãîä.

Íîâûé äîì äëÿ æèòåëåé Èñêèòèìà,

ðàññåë¸ííûõ èç âåòõîãî æèëüÿ

â 2018 ãîäó.


